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UMOWA NAJMU

zawartaw dniu .............cc...ceeeeenene. I. W Warszawie pomiedzy:

Warszawskim Uniwersytetem Medycznym z siedzibg przy ul. Zwirki i Wigury 61, 02-091
Warszawa posiadajacym NIP 525-00-05-828 oraz REGON 000288917

zwanym dalej Wynajmujgacym, reprezentowanym przez:

mgr Malgorzate Rejnik — Kanclerz Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego

a

firmg ... Ceresessreerisanes Z siedzibgd ciiieececeniiiiiiiieiiniciennan. vesses  Wpisang do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej / KRS, posiadajaca
NIP e oraz REGON .. .o ,

zwang dalej Najemcg reprezentowang przez:

lu ------ svveeerevevere Ty N P R TN LY

2- ----------------------------------------------- Y YT TS

zwanymi dalej lacznie ,,Stronami”, zas indywidualnie kazda z nich ,,Strong”
zostata zawarta Umowa o nastepujacej tresci:

§1.

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze zgodnie z wpisem do ksiggi wieczystej nr WAIM/147783/8,
jest wlascicielem nieruchomosci, na ktorej posadowiony jest budynek Centrum
Dydaktycznego przy ul. Ks, Trojdena 2A w Warszawie, zwany dalej Nieruchomoscig
oraz posiada wylaczne prawo do zarzadzania, uzywania, uzytkowania oraz zajmowania tej
nieruchomosci.

2. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy powierzchnie 20 m® na parterze budynku
Centrum Dydaktycznego WUM w Warszawie przy ul. Ks. Trojdena 2a, zwang dalej
Przedmiotem Najmu, z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej w
formie kawiarenki dla studentow. Szczegolowa lokalizacje Przedmiotu Najmu oznaczono
na rzucie parteru budynku, stanowigcym Zalacznik nr 1 do niniejszej Umowy.

3. Wynajmujgcy przekaze Najemcy Przedmiot Najmu do dnia ...l
w stanie opisanym w protokole zdawczo-odbiorczym. Protokél zdawczo-odbiorczy
zostanie podpisany w imieniu Wynajmujacego Prz€z ...........ocveevevemmmremnaneianenon
oraz w imieniu Najemey Przez ........oceoviiiiiiiiiiiniiiiniinineeenns i bedzie stanowil
Zalgcznik Nr 2 do Umowy.

4. Wynajmujacy wynajmuje Najemcy Przedmiot Najmu okreslony w ust. 2 do uzywania i
pobierania pozytkéw.

5. Najemea o$wiadcza, ze posiada wszystkie niezbgdne uprawnienia, mozliwosci finansowe
oraz organizacyjne dla prowadzenia dziatalnosci zgodnie z przeznaczeniem Przedmiotu
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Najmu w ustalonych z Wynajmujacym godzinach otwarcia, tj. 7°%-18%, od poniedziatku
do piatku.

. Najemca zobowiazuje sie do zagwarantowania stalego asortymentu towardw,
uwzgledniajacego gorace i zimne napoje oraz przekgski na cieplo i zimno. Wszystkie
potrawy powinny by¢ przygotowywane na biezaco, ze swiezych skladnikow, w sposéb nie
produkujacy intensywnych zapachow.

§2.

. Najemca o$wiadcza, ze bedzie wykorzystywal Przedmiot Najmu wylacznie w celu
prowadzenia dziatalnosci, o ktorej mowa w § 1 ust. 2 Umowy.

Wynajmujgcy zobowigzuje sie zapewni¢ swobodny dostep do Przedmiotu Najmu
Najemcy, jego pracownikom i klientom, jak rowniez jego kontrahentom w celu realizacji
dostaw i $wiadczenia uslug w zwigzku z dziatainoscia, o ktore) mowa w § 1 ust. 2 Umowy.
. Najemca nie ma prawa oddania Przedmiotu Najmu osobom trzecim w dzierzawe, najem,
bezplatne uzytkowanie lub w jakiejkolwiek innej formie, bez uzyskania uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego.

. Najemca jest zobowiazany do przystosowania Przedmiotu Najmu do wskazanego w ust.
1 celu, zgodnie z projektem aranzacji. Projekt ten powinien by¢ wykonany i sprawdzony
przez projektanta posiadajacego stosowne uprawnienia do wykonywania prac
projektowych, a zakres prac powinien by¢ uzgodniony 1 zaakceptowany przez
Wynajmujacego.

Bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, Najemca nie moze dokona¢ w Przedmiocie Najmu
zadnych inwestycji lub naniesien o charakterze stalym. Uzgodnienia i akceptacji
Wynajmujgcego wymaga w szczego6lnoSci projekt doprowadzenia instalacji wodno-
kanalizacyjnej.

. Najemca zobowigzuje sie do doprowadzenia na wlasny koszt do Przedmiotu Najmu
instalacji wodno-kanalizacyjnej wraz z zamontowaniem podlicznika na ciepla i zimna
wode, a Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do nadzoru nad realizacja wszelkich prac
adaptacyjnych oraz remontowych, w szczegélnosci polegajacych na doprowadzeniu
instalacji wodno-kanalizacyjnej.

Wszelkie prace adaptacyjne i remontowe beda wykonywane zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, ochrony srodowiska, bezpieczenstwa i higieny pracy, bezpieczenstwa
przeciwpozarowego, zasadami wiedzy techniczno-budowlanej oraz przez osoby
uprawnione.

. Najemca zobowigzuje sie do zainstalowania w Przedmiocie Najmu stanowiacych jego
wlasnos¢ urzadzen technicznych, gastronomicznych, mebli i innych elementow
wyposazenia, sluzacych do prowadzenia dziatalnosci, o ktorej mowa w § 1 ust. 2 Umowy.
Wykaz tych urzadzen, mebli i innych elementéw wyposazenia Najemeca dorgczy
Wynajmujacemu.

. Po zakoneczeniu lub wygasnieciu umowy najmu Najemeca ma prawo wymontowacé 1 usunaé
stanowigce jego wlasnos¢ i zainstalowane przez niego urzadzenia techniczne, urzadzenia
gastronomiczne, meble i inne elementy wyposazenia Przedmiotu Najmu.

10. Najemca os$wiadcza, ze po zakonczeniu lub wygasnigciu umowy najmu wszystkie

ulepszenia wynikajgce z przebudowy Przedmiotu Najmu, o ktérych mowa w ust. 4,51 6,
przechodza na wlasno$¢ Wynajmujacego, a Najemca nie bedzie zglaszal roszczen wobec
Wynajmujacego z tytutu poniesionych nakladéw.
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11. Po zakonczeniu lub wygasnieciu umowy najmu Najemca jest zobowigzany zwrdcic
Przedmiot Najmu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia.

§ 3.

1. Umowe zawiera si¢ na okres 5 lat poczawszy od dnia .......ccccvveevvniniccniienncnnens r. do dnia
....................................................... r. z mozliwoscig jej przedluzenia na nastepny okres 5 lat
ze stawkg czynszu zwaloryzowana zgodnie z § 4 ust. 2 niniejszej umowy.

2. Kazdej ze stron stuzy prawo rozwiazania umowy za uprzednim trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli:

a) Przedmiot Najmu zostanie przeznaczony na cele zwigzane z realizacjg inwestycji
niezbednej do prowadzenia dzialalnosci przez Wynajmujacego,

b) Wynajmujacy otrzyma wiagzaca prawnie decyzje organow wladzy publicznej
dotyczaca przeznaczenia jednego lub wigkszej liczby budynkéw.

3. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym,
jezeli Najemca:

1) zalega z zapiata czynszu lub oplat eksploatacyjnych przez dwa kolejne pelne okresy
platnosci,

2) uzywa Przedmiot Najmu w sposob sprzeczny z Umowa i przeznaczeniem Przedmiotu
Najmu,

3) wykracza w sposab sprzeczny, razacy lub uporczywy przeciw przepisom porzadkowym
oraz powszechnie obowigzujgcym przepisom prawa,

4) zaniedbuje Przedmiot Najmu w stopniu narazajagcym go na uszkodzenie, pogorszenie
lub zniszczenie,

5) nie wniesie w ciagu 14 dni od dnia zawarcia Umowy lub nie uzupelni kaucji okreslonej
w § 4 ust. 12 Umowy w wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie,

6) podnajmie lub odstapi w inny sposob Przedmiot Najmu osobie trzeciej, bez uzyskania
zgody Wynajmujacego,

7) nie zlozy w terminie 3 miesiecy od dnia zawarcia Umowy o$wiadczenia w formie aktu
notarialnego poddania si¢ w trybie art. 777 §1 pkt 4 Kodeksu postgpowania cywilnego
egzekuc)i naleznosci czynszowych do wysokosci rocznego czynszu oraz wydania
Wynajmujgcemu Przedmiotu Najmu w terminie 14 dni od rozwigzania, badz
wygasnigcia umowy najmu w trybie § 3,

8) nie rozpocznie prowadzenia dziatalnosci, o ktorej mowa w § 2 ust. 1, w terminie 45 dni
od dnia przejecia Przedmiotu Najmu, z przyczyn lezacych po stronie Najemcy.

9) nie bedzie posiadat ubezpieczenia o ktérym mowa w § 5. ust. 3 lit. €) i f) lub nie wypetni
warunku okreslonego § 5. ust. 3 lit. f) oraz § 8 ust. 2 Umowy.

4. Najemcy przysiuguje prawo natychmiastowego rozwigzania niniejszej Umowy, w sytuacji
gdy z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego nie moze korzystac na warunkach
okreslonych Umows z Przedmiotu Najmu badz tez z jego znacznej czgsci, oraz pomimo
powiadomienia o tym fakcie Wynajmujgcego, przeszkoda ta nie zostanie usunigta
w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Wynajmujgcego powyzszej informacji.

5. Oswiadczenie ktorejkolwiek ze Stron w przedmiocie rozwigzania Umowy winno zostaé
dokonane w formie pisemnej ze skutkiem na dzien otrzymania tego zawiadomienia przez
druga Strong.

6. Uprawnienie do wypowiedzenia Umowy, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 8, Wynajmujacy ma
prawo wykona¢ po uprzednim bezskutecznym uptywie dodatkowego wyznaczonego 14-
dniowego terminu na rozpoczecie dzialalnosci.
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§ 4.

Strony ustalaja, ze czynsz najmu netto za 1 m® wynajmowanej powierzchni za miesiac
kalendarzowy bedzie wynosit ........c..... ZEnetto (stownie; ...l ). Lacznie
czynsz najmu za 20 m? bedzie Wynosil ...eceveerecrinciiann zt  (slownie:
....................................... ) netto, do ktdrej to kwoty zostanie doliczony podatek
VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami w dacie wystawienia faktury.
W miesiacach lipiec i sierpien bedzie obowigzywala stawka czynszu najmu obnizona o 50%.
Strony uzgadniaja, Zze poczawszy od stycznia 2018 r. wysokos¢ stawki czynszu bedzie
waloryzowana co 12 miesigcy wskaZznikiem wzrostu cen towardw i uslug konsumpcyjnych
podawanych przez GUS, zmiana stawki nie wymaga sporzadzania aneksu do Umowy.
Czynsz najmu nie obejmuje oplat eksploatacyjnych.
Najemca jest obowigzany do ponoszenia od dnia zawarcia Umowy kosztow zwigzanych
z eksploatacja Przedmiotu Najmu okreslonych w Zalgezniku Nr 3 do Umowy.
Oplaty eksploatacyjne, o ktérych mowa w ust. 4, rozliczane beda na podstawie faktury
wystawionej przez Wynajmujacego w ciggu 14 dni od daty wpltywu do niego faktury
dostawcy mediow.
Czynsz najmu bedzie platny z goéry bez wezwania, do 10-go dnia kazdego miesigca
za dany miesiac na rachunek bankowy Wynajmujgcego:

Bank Millennium nr 50 1160 2202 0000 0003 0814 1841
Wynajmujgcy zobowiazuje si¢ do wystawiania faktury VAT za czynsz najmu nie pozniej
niz do 5-tego dnia miesiaca, ktérego faktura dotyczy.
W przypadku opdZnienia w zaplacie naleznosci, Wynajmujacy ma prawo do naliczania
odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia.
Strony postanawiaja, ze datg spelnienia $wiadczenia pienigznego przez Najemce jest data
uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.
W przypadku zalegania przez Najemce¢ z zaplata czynszu najmu oraz oplat
eksploatacyjnych przez dwa pelne okresy platnosci badZz wykorzystywania Przedmiotu
Najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem lub Umowa, Wynajmujacy wzywa na pismie
Najemce, wyznaczajac mu dodatkowy miesigczny termin do zaplaty lub usunigcia
naruszen. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu Wynajmujacemu
przystuguje prawo rozwigzania Umowy najmu zgodnie z § 3 ust. 3 pkt 1 lub 2. W takim
wypadku Najemea winien wyda¢ Przedmiot Najmu Wynajmujacemu w terminie 7 dni
od daty rozwigzania Umowy zgodnie z § S ust. 111 13.
Whplata czynszu najmu w pierwszej kolejnosci bedzie naliczana na poczet odsetek
naliczonych za opéZnienie w zaplacie.
Tytulem zabezpieczenia prawidlowego wykonywania zobowigzan Umowy Najemca
wplaci Wynajmujacemu — w terminie 14 dni od daty zawarcia Umowy - kaucj¢
w wysokosci trzymiesigcznego czynszu najmu brutto, o ktérym mowa w ust. 1 lit. ¢)
1j. KWOLE cevenrnrinierirnniencnrennee zl (stownie....coovvvinininninnennnss ) na rachunek bankowy:

Bank Millennium 51 1160 2202 0000 0003 0813 1638

Kaucja nie podlega oprocentowaniu. Kaucja bedzie ulegala zmianie po kazdorazowej
zmianie czynszu brutto o ktérym mowa w § 4 ust. 1. Kaucja zostanie rozliczona zgodnie
z ust. 14 lub zwrdécona w terminie 30 dni od podpisania protokolu zdawczo-odbiorczego,
o ktérym mowa w § 5 ust 13. Kaucja zostanie zwrécona na rachunek Najemcy
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Wynajmujaey ma prawo potraci¢ z kaucji kwoty zaleglego czynszu najmu oraz innych
oplat, do ktdrych ponoszenia zobowiazany jest Najemca na podstawie Umowy wraz
odsetkami za opdZnienie oraz kwoty wynikajace z innych roszczen Wynajmujacego
przystugujacych mu zgodnie z Umowa.

Strony ustalaja nastepujacy adres Najemcey do korespondencji (w tym do przesylania faktur
VAT e,

Strony upowazniaja nast¢pujace osoby do kontaktéw w celu realizacji Umowy:

Ze strony Wynajmujacego:

......................... tel i € MATLL

........................... 10=) USRS .= ¢ T || U DUUOTN

Strony o$wiadczaja, ze ww. osoby nie s3 upowaznione do zaciggania zobowigzan
finansowych w ich imieniu oraz ze zmiana tych oséb nie wymaga zawarcia aneksu
i bedzie odbywa¢ si¢ w trybie pisemnego zawiadomienia.

§ 3.

. Najemca powiadomi Wynajmujgcego niezwlocznie o kazdej =zaistnialej awarii,

zniszczeniu, uszkodzeniu w Przedmiocie Najmu lub gdyby korzystanie z niego stalo sig

ograniczone z powodu nieszcze$liwych wypadkéw. W przypadku zaniedbania tego

obowigzku Wynajmujacy moze domagac si¢ od Najemey pokrycia wyniklych szkod

zgodnie z ust. 4, ust. 5 oraz ust. 7.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstale na skutek

wlamania, pozaru, zalania, kradziezy lub innych nieszczesliwych wypadkow, jezeli szkody

te nie wynikly z okolicznosci, za ktdre odpowiedzialno$é ponosza stuzby Wynajmujacego.

Na Najemcy ciazy pelna odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone przez Najemce w

Przedmiocie Najmu oraz w mieniu i zdrowiu osob trzecich .

Najemca jest zobowigzany do:

a) utrzymania Przedmiotu Najmu we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym,

b) przestrzegania przepisow przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,
sanitarnych, ochrony s$rodowiska, oraz bedzie ponosi¢ odpowiedzialno$¢ wobec
wszelkich instytucji i stuzb za niedopelnienie obowigzkéw zwigzanych
z przestrzeganiem wyzej wymienionych przepisow,

¢) wykonywania w Przedmiocie Najmu we wlasciwym czasie 1 na swoj koszt biezacych
remontéw, napraw i konserwacji niezbednych do prawidlowego korzystania
z Przedmiotu Najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i Umowa,

d) pokrycia szkod wyniklych z winy Najemcy lub w wyniku prowadzonej dziatalnosci
w Przedmiocie Najmu,

e) posiadania pelnego ubezpieczenia prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarczej
w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej, a takze w zakresie nastepstw nieszczgsliwych
wypadkow,

f) posiadania pelnego ubezpieczenia Przedmiotu Najmu od zdarzen, ktére moglyby
spowodowaé szkode dla Przedmiotu Najmu, a w szczegdlnosci od szkéd
spowodowanych przez ogien, wode i wlamanie,

Najemca zobowigzany jest do kontynuacji ubezpieczef, o ktorych mowa w lit. e) i f)
przez caly okres trwania niniejszej umowy. Najemca zobowiazany jest przedlozyc
Wynajmujgcemu kopie polis ubezpieczeniowych oraz warunki odpowiedzialnosci

-5-
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ubezpieczyciela najpoéZniej w dniu zawarcia niniejszej umowy, a nastgpnie w dniu
zawarcia kolejnych uméw ubezpieczenia.

g) zamontowania na wlasny koszt szyldu w miejscu wskazanym przez Wynajmujacego
przestrzegajac wymogu zachowania estetyki budynku, utrzymania czystosci,

h) uzyskania we wlasnym zakresie, na wlasny koszt i wlasne ryzyko wszelkich
koniecznych, przewidzianych przepisami prawa zezwolen, uzgodnien i opinii
zwigzanych z dostosowaniem Przedmiotu Najmu do wymogdéw dzialalnosci, jaka
bedzie w nim prowadzona. Koszty uzyskania takich zezwolen, uzgodnien i opinii
obcigzaja Najemce bez mozliwosci ich zwrotu ze strony Wynajmujacego,

i} zapewnienia na wlasny koszt ustugi sprzatania Przedmiotu Najmu,

j) zapewnienia na wlasny koszt dodatkowej ochrony Przedmiotu Najmu w przypadku
organizowania imprez, w tym imprez masowych,

k) uzyskania na wlasny koszt wszelkich niezbednych zezwolen i uzgodnien w przypadku
organizowanie imprez masowych,

I) zapewnienia bezpieczenstwa osdb przebywajacych na terenie Przedmiotu Najmu,
w szczegodlnosci uczestnikow organizowanych imprez,

m) zawarcia umowy na wywoOz nieczystosci bedacych pochodng jego dzialalnosci
i zabezpieczenia na ten cel odpowiedniego kontenera o pojemnosci nie mniejszej
niz 120 litrow, z czestotliwoscia wywozu nie mniejsza niz dwa razy na tydzien.
Wynajmujgcy zapewni Najemcy nieodplatnie miejsce na umieszczenie
odpowiedniego kontenera.

n) naprawy lub pokrycia kosztow naprawy szkdd powstatych podczas imprez masowych
w terminie do 7 dni od dnia zaistnienia zdarzenia.

0) uzgodnienia z Wpynajmujacym wszelkich zmian zwigzanych z przebudowg
Przedmiotu Najmu oraz elementow zewnetrznych, w szczegdlnosci: elewacji,
szyldow, reklam i innych urzadzen w Przedmiocie Najmu lub jego bezposrednim
otoczeniu.

. Najemca jest wylgcznie odpowiedzialny za wszelkie ruchomosci zaréwno pozostawione w

Przedmiocie Najmu, jak i stanowiace jego wyposazenie. Najemca odpowiada za szkodg

powstalg w Przedmiocie Najmu z przyczyn lezacych po jego stronie, jak rowniez powstalg

na skutek wlamania.

. Najemca odpowiada za szkody wyrzadzone w Przedmiocie Najmu przez osoby

korzystajace z Przedmiotu Najmu w ramach prowadzonej przez niego dzialalnosci

gospodarczej oraz swoich pracownikéw jak za swoje wlasne.

. Jezeli Przedmiot Najmu wymaga naprawy, do ktérej dokonania jest zobowigzany Najemca,

a naprawa nie zostanie przez niego dokonana w ciggu 10 dni od otrzymania pisemnego

powiadomienia od Wynajmujgcego, Wynajmujgcy moze wedlug wlasnego uznania

przeprowadzi¢ konieczne naprawy a kosztami obcigzy¢ Najemeg wg rachunku
dotyczacego poniesionych kosztéw naprawy.

. Przerobki i adaptacje Przedmiotu Najmu moga by¢ dokonywane wylacznie na podstawie

odrebnych ustalen pomiedzy stronami, w szczegdlnosci Najemca obowigzany jest

przedstawi¢ projekt i kosztorys planowanych prac oraz uzyskaé¢ pisemng zgode

Wynajmujacego na dokonanie okreslonej przerébki czy adaptacji. Kazda aranzacja musi

byé wykonana w sposob pozwalajgcy na jej zdemontowanie po zakonczeniu umowy najmu,

. Najemca zobowigzany jest do przedlozenia w ciagu 3 miesigcy od zawarcia niniejszej

umowy Wynajmujgcemu o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sig¢ w

trybie art. 777 §1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego egzekucji naleznosci

czynszowych do wysokosci rocznego czynszu oraz wydania Wynajmujjcemu

-6-
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Przedmiotu Najmu w terminie 7 dni od rozwigzania badZz wygasnigcia umowy najmu w
trybie § 3. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego obcigzajg Najemcg.

Po zakonczeniu Umowy na skutek uplywu okresu, na jaki umowa zostala zawarta lub
na skutek rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym lub w trybie wypowiedzenia,
Najemea w terminie 7 dni odda Przedmiot Najmu uporzadkowany i w stanie
niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia i eksploatacji.

W przypadku nie zwrocenia Przedmiotu Najmu w terminie ustalonym w ust. 9, Najemca
zaptaci Wynajmujacemu odszkodowanie za bezumowne korzystanic z Przedmiotu
Najmu w wysokosci dwukrotnej stawki czynszu netto, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 lit. c)
za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z Przedmiotu Najmu.

Oddanie Wynajmujgcemu przez Najemce¢ Przedmiotu Najmu nastapi na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli stron.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo jednostronnego, komisyjnego przejecia Przedmiotu
Najmu w przypadku uchylania si¢ Najemcy od jego protokolarnego zdania w terminie,
o ktérym mowa w ust. 9, po dwukrotnym pisemnym wezwaniu do przekazania Przedmiotu
Najmu.

Wynajmujacy ma prawo ulepszy¢ Przedmiot Najmu, jezeli ulepszenie ma na celu
zapobiezenie dewastacji substancji budowlanej lub podniesienie jej standardu,
po uzgodnieniu z Najemecg terminu i sposobu przeprowadzenia prac. Dotyczy to rowniez
prowadzenia prac modernizacyjnych, ktore sa celowe ze wzgledu na oszcz¢dnosci energii
cieplnej lub elektrycznej. Wynajmujgcy jest zobowigzany w terminie 30 dni od daty
planowanego rozpoczecia ulepszen lub modernizacji do pisemnego powiadomienia
Najemey o terminie rozpoczecia tych prac oraz wykonania prac w sposob jak najmniej
uciazliwy dla Najemcy.

§ 6.

1. Najemca na wlasny koszt i ryzyko wyposazy Przedmiot Najmu w niezbedne sprzety
i meble.

2. Opisane w ust.l. czynnosci zostang wykonane przez Najemce¢ zgodnie
z zatwierdzonym przez Wynajmujgcego projektem aranzacji Przedmiotu Najmu.

3. Naruszenie przez Najemce postanowien ust. 2 uzasadnia roszczenie Wynajmujacego
o0 przywrocenie stanu poprzedniego oraz roszczenie odszkodowawcze.

§7.

1. Wynajmujgcy zabrania sprzedazy i wnoszenia na teren Przedmiotu Najmu napojow
alkoholowych, a takze prowadzenia dziatalnosci handlowej, w tym promocyjnej
i informacyjnej, produktami powodujgcymi lub mogacymi powodowac dzialanie
podobne do substancji psychotropowych lub odurzajgcych, nawet jezeli produkty te nie
sa przeznaczone do spozycia.

2. Najemca nie moze prowadzi¢ lub udziela¢ zgody na prowadzenie na terenie
Przedmiotu Najmu w jakiejkolwiek formie dzialalnosci hazardowe;.

3. Najemca zobowiazany jest do zapewnienia bezpieczenstwa w Przedmiocie Najmu.

4. Najemea ponosi calkowita i wylaczng odpowiedzialno$é wobec odpowiednich
organow administracji za skutki materialne i prawne naruszania w Przedmiocie Najmu
obowiazujacych przepiséw ochrony: sanitarnych, porzadkowych, przeciw pozarowych
itp.
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5. Najemca zobowigzuje sie powstrzymaé od dzialan, ktore utrudnig lub beda stanowié
ucigzliwosé dla innych dziatalnosci prowadzonych w budynku Centrum Dydaktycznego.

6. Najemca zobowiazuje sie do pokrycia wszelkich oplat i innych wymaganych prawem
$wiadczen w zwigzku z prowadzona przez siebie dzialalnoscia. Powyzsze oplaty obejmuja
takze te wnoszone do organizacji zbiorowego zarzadzania prawami autorskimi.

§ 8.

1. Najemca niezaleznie od prowadzenia dzialalnosci o charakterze ciaglym okreslonej w § 2
ust. 1, moze organizowaé przyjecia okolicznosciowe na rzecz jednostek organizacyjnych
i organizacji studenckich WUM na podstawie odrgbnego zlecenia Wynajmujacego;

2. Termin, czas trwania i zakres imprez nalezy uzgadnia¢ kazdorazowo z Wynajmujacym.

3. Warunki, na jakich ma by¢ wykonywana ustuga, o ktérej mowa w ust. 1, ustalane beda
kazdorazowo pomiedzy Najemcg a Wynajmujacym.

4, Najemca zobowiazany jest na kazde zadanie Wynajmujacego udostepni¢ jego
upowaznionym przedstawicielom Przedmiot Najmu do skontrolowania, szczegélnie pod
katem zapewnienia bezpieczefistwa oraz przepisow prawa budowlanego.

§9.

W ciggu ostatnich 60 dni trwania Umowy Przedmiot Najmu moze by¢ prezentowany
potencjalnym najemcom, w uzgodnionym z Najemca czasie i w obecnosci przedstawiciela
Najemcy.

§ 10.

Najemca jest zobowiagzany przekaza¢ Wynajmujacemu adres i dane kontaktowe, w tym
numer telefonu osoby upowaznionej do otwarcia Przedmiotu Najmu na wypadek naglej
koniecznosci wejscia do Przedmiotu Najmu, poza godzinami urzgdowania Najemcy.

§11.

Najemca zobowigzuje sie powiadomi¢ Wynajmujacego w terminie 7 dni, o kazdej zmianie
dotyczacej formy prawnej swojej dzialalnosci, firmy i adresu siedziby oraz innych zmianach
istotnych dla realizacji Umowy. W razie zaniechania wykonania tego obowiazku
korespondencja bedzie dostarczana na adres wskazany w umowie, ze skutkiem dorgczenia.

§12.

Wszelkie zmiany w niniejszej umowie wymagaja zgody obu stron w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§ 13.

W sprawach nieuregulowanych niniejszag Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.
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§ 14.
Wszystkie spory wynikajace z niniejszej Umowy lub powstajace w trakcie jej realizacji, strony
zobowiazuja sie rozstrzygaé¢ polubownie, a w przypadku braku mozliwosci osiggniecia
porozumienia przekazaé je do rozstrzygniecia przez sad powszechny wiasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

§15.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden epzemplarz dia
Najemcy i dwa egzemplarze dla Wynajmujacego.

................................................................

W imieniu Najemcy W imieniu Wynajmujacego



Zalacznik nr 3

do umowy nr ............. zdnia ......ccuuvennns

Zestawienie kosztow eksploatacyjnych

ponoszonych przez Najemce w zwigzku z wynajmem 20 m? powierzchni uzytkowej w budynku
Centrum Dydaktycznego (CD) w Warszawie przy ul. Ks. Trojdena 2a, z przeznaczeniem
na prowadzenie kawiarenki dla studentéw.

Strony postanawiaja, ze Najemca stosownie do postanowien § 4 ust 4 umowy oplaca¢ bedzie w
terminie 14 dni od daty wystawienia przez Wynajmujacego faktury VAT tytulem kosztéw
eksploatacyjnych w nizej okreslony sposob faktury przez Wynajmujacego:

Budynek Centrum Dydaktycznego - CD (Pu = 6156,20 m?):
20 m? x 100% / 6156,20 m* = 0,32 %

1. Energia elektryczna — faktura VAT rozliczona wedlug proporcji 0,32% z kwoty
brutto z faktury VAT wystawionej przez dostawce energii elektrycznej na WUM na
podstawie odczytu licznika dla budynku Centrum Dydaktycznego,

2. Zimna woda i kanalizacja — faktura wystawiona na podstawie odczytu podlicznika
zainstalowanego w Przedmiocie Najmu, rozliczona w kwocie brutto wynikajacej z
faktury VAT wystawionegj na WUM dla budynku Centrum Dydaktycznego przez
dostawce.

3. Ciepla woda - faktura wystawiona na podstawie odczytu podlicznika
zainstalowanego w Przedmiocie Najmu, rozliczona w kwocie brutto wynikajacej z
faktury VAT wystawionej na WUM dla budynku Centrum Dydaktycznego przez
dostawcg.

4., Centralne ogrzewanie - faktura VAT rozliczona wedlug proporcji 0,32% z kwoty
brutto z faktury VAT wystawionej przez dostawce energii cieplnej na WUM dla
budynku Centrum Dydaktycznego,

5. Ochrona - w wysokosci wartoéci faktury VAT w kwocie brutto wystawionej na
WUM dla budynku Centrum Dydaktycznego przez uslugodawcg wykonujacego
ushuge ochrony wewnatrz budynku oraz terenéw zewnetrznych wokol budynku:
wedlug proporcji 0,32 %

Do powyzszych kosztéw oplat eksploatacyjnych nalezy doliczyé podatek VAT wg cbwiazujgcych
przepisow.

Oplaty eksploatacyjne z tytutu niniejszej Umowy beda platne przez Najemce na rachunek bankowy
Wynajmujacego wskazany w § 4 ust. 6 Umowy w ciagu 14 dni od daty wystawienia faktury przez
Wynajmujacego.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



